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1. Bebauungsplan Begriindung 25.07.2022
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Gemeinde Lonsee, Gemarkung Halzhausen, Alb-Donau-Kreis 1-1550

Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Lonsee liegt im Alb-Donau-Kreis. Die Flache der Gemeinde mit ihren sie-
ben Teilorten Ettlenschiel3, Halzhausen, Lonsee, Luizhausen, Radelstetten, Sinabronn
und Urspring umfasst ca. 4.332 ha. Die Gemeinde liegt im Lonetal auf der Schwabischen
Alb. Die Einwohnerzahl der Gemeinde betragt 5.116 Einwohner (Quelle: Statistisches
Landesamt BW, Stand: 3/2021).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zwischen den Siedlungsberei-
chen von Halzhausen und Sinabronn, stdlich der Holzkircher Stral3e.

Ziel und Zweck der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans bezieht sich ausschlieRlich auf eine geringfiigige
Veranderung der Baugrenze. Dadurch soll eine geplante Mehrzweckhalle, die fir den Be-
trieb eines Junghennenaufzuchtstalls notwendig ist, in deren geplanten Malle errichtet
werden kénnen.

Der aktuell rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Tierhaltungsanlage Sinabronn®, rechtskraf-
tig seit 02.07.2020, lasst an der entsprechend vorgesehenen Stelle die Mehrzweckhalle
mit deren geplanten MalRen nicht zu, da hierdurch die Baugrenze Uberschritten werden
wurde.

Durch die Verschiebung der Baugrenze um 4 m nach Westen wird die Uberbaubare
Grundstucksflache im Bereich der Mehrzweckhalle so vergroRert, dass eine Errichtung in
den entsprechend geplanten MaRen realisiert werden kann. Zugleich wird nérdlich des
Bestandsgebaudes die Baugrenze im gleichen Mal} zuriickgenommen, so dass sich die
Uberbaubare Grundstlicksflache im Gesamten nicht verandert.

Verfahren

Durch die Veranderung der Baugrenze und die sich nur geringfiigig verandernde GroRle
der Uberbaubaren Grundstlicksflache, sind die Grundziige der Planung nicht betroffen.
Der Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplans wird nicht geandert.

Daher wird die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Tierhaltungsanlage Sinabronn® im ver-
einfachten Verfahren gemag § 13 (1) BauGB durchgefiihrt.

Die Voraussetzungen des § 13 BauGB sind erfullt, da keine Vorhaben festgesetzt werden,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es kei-
ne Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
glter gibt und es keine Anhaltspunkte dafiir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ist nicht erforderlich und von der Erstellung ei-
nes Umweltberichts nach § 2a BauGB wird abgesehen.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wird gleichzeitig gefasst und von einer frih-
zeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung abgesehen.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Lonsee-Amstetten (rechtswirksam seit 07.11.1997) in dessen 16. Ande-
rung (rechtswirksam seit 25.02.2021) als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Tierhaltungsanlagen dargestellt. Das Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB ist damit be-
rtcksichtigt.

m KUNSTER STADTPLANUNG



,Tierhaltungsanlage Sinabronn®, 1. Anderung Seite 3/5

5.1

1. Bebauungsplan Begriindung 25.07.2022

2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf

Gemeinde Lonsee, Gemarkung Halzhausen, Alb-Donau-Kreis 1-1550
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Angaben zum Plangebiet

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung Halzhausen, zwischen den Siedlungsbe-
reichen von Halzhausen und Sinabronn an der Holzkircher Strale. Es wird im Norden und
Osten durch o6ffentliche Verkehrsflachen begrenzt. Stdlich und westlich davon befinden
sich bewirtschaftete Ackerflachen. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke Nr. 2459
(teilweise); 2466 (teilweise); 2469/1 (teilweise) sowie 2480 (teilweise). Die Grofle des
raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 2,45 ha.
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Das Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Tierhaltungsanlage Sinabronn*, 1. Anderung (unmaRstéblich)

Umweltvertraglichkeit und Artenschutz

Gemal § 13 (1) BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von der
Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB abgesehen.

Da keine Anderung von Flachen vorliegt, ist eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nicht er-
forderlich.

Geschiitzte Arten nach § 44 BNatSchG werden aufgrund der Anderung nicht beeintrach-
tigt. Daher ist ein Eintritt von Verbotstatbestanden durch die Planung nicht gegeben.

Der Anderung des Bebauungsplans liegt der rechtskréaftige Bebauungsplan , Tierhaltungs-
anlage Sinabronn®, in Kraft getreten am 02.07.2020, zugrunde. Dieser beinhaltet ein Um-

weltbericht, eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und das Ergebnis einer Habitatspoten-
Zialanalyse.

Anderungen des Bebauungsplans

Die 1. Anderung des Bebauungsplans bezieht sich ausschlieRlich auf die Veranderung
der Baugrenze. Diese wird im westlichen Bereich um 4 m nach Westen verschoben, so
dass eine Realisierung der Mehrzweckhalle moglich ist. Zugleich wird die Baugrenze

nordlich des Bestandsgebaudes um 4 m zurlickgenommen. Dadurch verandert sich die
uberbaubare Grundsticksflache nicht.
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g aus dem Bebauungsplan ,Tierhaltungsanlage Sinabronn, 1. Anderung vom 25.07.2022 '

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Tierhaltungsanlage Sinabronn®, rechts-

kraftig seit 02.07.2020, liegt keine Veranderung der textlichen Festsetzungen sowie der
Ortlichen Bauvorschriften vor.

Somit gelten im Ubrigen die Festsetzungen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bau-

vorschriften ,Tierhaltungsanlage Sinabronn®, rechtskraftig seit 02.07.2020, soweit sie nicht
durch die Begriindung der 1. Anderung berthrt werden.

Reutlingen, den Lonsee, den

Clemens Kinster Jochen Ogger
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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